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Sven Westergaards Ejendomsadministration A/S 

St. Kongensgade 24B 

1264 København K 

 

København, den 23. februar 2021 

Ejd. Nr.: 1-716 

 

 

R E F E R A T 
FRA SKRIFTLIG NØDGENERALFORSAMLING 

i Andelsboligforeningen Ølstykke Ny Andelsboligforening, 3650 Ølstykke 
 

Onsdag den 17. februar 2021, afholdtes en skriftlig nødgeneralforsamling i Andelsboligforeningen 

Ølstykke Ny Andelsboligforening. Generalforsamlingen var skriftlig grundet myndighedernes CO-

VID-19 restriktioner. 

Indkaldelse til generalforsamlingen var omdelt til samtlige medlemmer den 29. januar 2021. 

25 ud af foreningens 62 andelshavere valgte at afgive deres brevstemme. 

 

DAGSORDEN: 

1. Bestyrelsens beretning 

2. Forelæggelse af årsregnskab for 2019/2020, forslag til værdiansættelse og eventuel  

revisions beretning samt godkendelse af årsregnskabet og værdiansættelsen. 

3. Forelæggelse af drifts- og likviditetsbudget for 2020/2021 til godkendelse 

4. Forslag 

a. Bestyrelsens forslag til ændring af vedtægternes § 7 

5. Valg til bestyrelsen 

6. Valg af suppleant 

7. Valg af administrator og revisor 

8. Eventuelt 
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Vedr. Dagsordenens pkt. 1  Bestyrelsens beretning 

Nedenstående er formandens beretning i sin fulde ordlyd: 

 

Covid 19 / Generalforsamling 2021: 

Året har været præget af denne sygdom og har nu også tvunget os til at lave om på afholdelse af 

Generalforsamling som i år vil blive en lukket generalforsamling hvor vi ikke mødes men kun infor-

mere/oplyser via brev. 

Derudover skal vi stemme om budget, regnskab, andelskronen og bestyrelsesmedlemmer. Dette vil 

forgå med brevstemmer som kan sendes til Administrationen på mail eller lægges i formandens 

postkasse (safirvej 31). 

 

Salg af boliger: 

Der er siden sidste Generalforsamling handlet 2 boliger, disse har andelshaver selv skaffet køber til 

og vores fornemmelse er, at de ikke har været svære at skaffe købere til disse. 

 

Parkering /Veje projekt: 

Vi har sidste år udvidet antal af parkeringspladser fordelt over hele vores forening og det er vores 

fornemmelse at dette er taget godt imod og bliver benyttes flittigt. 

Vi fik ved samme lejlighed foretaget partiel reparation/genopretning af slidt/ødelagt asfalt, oprette 

asfalt for bedre afvanding og opmærket samtlige parkeringspladser, dette samt etablering af p-

pladser blev udført for under det budget der blev vedtaget ved sidste års GF. 

Dog er der desværre et par steder der har udfordringer med afvanding og dette vil vi få udbedret i 

foråret. 

 

Parkering: 

Vi opfordrer folk med køretøjer af en vis størrelse til at tager hensyn til hvor man placerer denne, 

da udsigten til en bagende af en vare/kassebil fra ens vindue godt kan være lidt trættende. 
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Vi har desværre oplevet en stigende tendens til at henstillet trailer / påhængsvogne på vo-

res parkeringspladser og vi må henstille til at hvis der er behov for en sådan påhængsvogn så køres 

denne væk efter brug, da en sådan påhængsvogn ikke må langtidsparkeres på vores arealer. 

 

Hjemmeside: 

Vi opdaterer jævnligt denne og opfordrer alle til at bruge denne, da den er et effektivt redskab til at 

finde svar, hvis man skulle have spørgsmål. 

Hvis nogen finder at der på hjemmesiden mangler information, opdatering, bedre formuleringer el-

ler har gode tips vedr. brug eller vedligeholdelse af bolig der kan gavne andre så send endelig dette 

til os.  

 

Hunde: 

Der er heldigvis ikke kommet så mange henvendelser vedr. klager over hunde og dette er dejligt at 

der bliver taget mere hånd om dette, dog er der kommet et par enkelte henvendelser vedr. dyrehold, 

så vi henstiller til at hvis der i et hjem er dyrehold så skal det ikke være til gene for naboer. 

Ved samme lejlighed vil jeg henstille til hundeejer at de samler op efter deres hunde efterladenska-

ber. 

 

Rotter: 

Der er desværre igen observeret rotter i bebyggelsen, derfor kan vi kraftigt opfordre alle beboere til 

at sørge for at affald kun lægges i dertil indrettede skraldespande, og hvis man ser rotter eller tegn 

på dem, skal man med det samme kontakte kommunens rottefænger via kommunens hjemmeside. 

 

Hjertestarter: 

Denne hænger nu ved Larsen - Safirvej 32 

Vi vil i 2021 få afholdt kurser i brug af denne så alle der ønsker et sådant kan blive klædt på til 

brug af denne, dette dog først når vi kan afholde dette på betryggende vis (Covid). 

 

Havedag: 
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Igen en påvirkning af Covid   

Forårs havedag måtte vi aflyse da det ikke kunne afholdes forsvarligt. 

Efterårhavedag blev afholdt men vi måtte desværre aflyse grill pølser da vi ikke kunne servere en 

buffet på forsvarlig vis, dette til stor ærgrelse for de fremmødte . 

På selve havedagen var der været godt fremmøde, godt humør, høj aktivitet samt hygge ved haveda-

gen (dog uden mad) og der blev klippet så meget igennem at der var stor top på containeren. 

Stor tak og ros til alle fremmødte, og stor tak til vores græsklippe mænd der også lægger en kæmpe 

indsats i hverdagen. 

Der lægges hvert år planer for hvor i vores området der skal gøres en indsats, og skulle der være 

områder som i føler trænger, så er i meget velkommen til at skrive en linje til bestyrelsen i god tid 

forud for klippedagen, så vi kan tage dette med i prioriteringen af indsatsen. 

Vi kan oplyse at hvis der er restriktioner ved forårsklippedagen 2021 så vi ikke kan lave Grill buffet 

tradition med at runde dagen af sammen. 

 

Snerydning: 

Vi gør opmærksom på at det er andelshaver ansvar og pligt (lovkrav) at der er ryddet for sne på 

fortov ved egen andel. 

At dette også bliver udført af vores (fantastiske flittige) klippemænd er kun en service de tilbyder 

når deres arbejdsliv tillader dette, så er der ikke ryddet så er det andelshaver ansvar og pligt at få 

dette udført. 

 

Fibernet: 

Vores arealer bærer præg af at de har gravet og vi har haft kontakt til dem (slut januar 2021) og de 

har oplyst at retablering af vores græsoverflader, opkørte græsrabatter mm. vil bliver udført når 

der igen er frostfrit (forår) 

Hvis der på egen grund er forhold de skal se på (reetablere) så er mail til deres kundeservice: fiber-

kysten@fiberkysten.dk og al kontakt vedr. reklamationer vil de gerne have via denne.  
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Vedr. Dagsordenens pkt. 2 - Forelæggelse af årsregnskab for 2019/2020, forslag til 
værdiansættelse og eventuel revisions beretning samt godkendelse af årsregnskabet og værdiansæt-
telsen. 

Regnskabet for 2019/2020 blev enstemmigt vedtaget.  

Årsregnskab 2019/2020 blev herefter godkendt.   

 

Andelsværdien på 8,2658 pr. indskudt andelskrone, svarende til kr. 1.219.206 pr. andel blev en-

stemmigt vedtaget. 

Andelsværdien på 8,2658 pr. indskudt andelskrone blev herefter godkendt. 

 

 

Vedr. Dagsordenens pkt. 3 - Forelæggelse af drifts- og likviditetsbudget for 2020/2021 til god-
kendelse 

Budgettet for 2020/2021 blev enstemmigt vedtaget. 

Budgettet for 2020/2021 blev herefter godkendt. 

 

 

Vedr. Dagsordenens pkt. 4 - Forslag 

Bestyrelsens forslag til ændring af vedtægternes § 7 

Bestyrelsen foreslår, at vedtægternes § 7, stk. 2 slettes. 

Teksten er som følger: 

Stk. 2: For andelen udstedes andelsbevis, der lyder på navn. Bortkommer andelsbeviset, kan besty-

relsen udstede et nyt, der skal angive, at det træder i stedet for det bortkomne andelsbevis. 

Begrundelse: Andelsbeviser har i dag ingen reel værdi. Såfremt en andelshaver skal dokumentere at 

eje en andel, f.eks. i forbindelse med l

ling. Dette kan spares, hvis der ikke er krav om udstedelse af andelsbevis. 
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Stemmerne fordelte sig således: 

FOR: 24 

IMOD:   0 

BLANKT:   1 

 

Forslaget blev enstemmigt foreløbig vedtaget og skal op på en ny generalforsamling, 

hvor 2/3 af de fremmødte andelshavere skal stemme for forslaget for at blive endeligt 

vedtaget. 

 

 

Vedr. Dagsordenens pkt. 5 og 6  Valg til bestyrelsen 

Formand Henning Thode, bestyrelsesmedlemmerne Susanne Friland Jensen og Kristian Henriksen 

samt suppleant Lars Pilgaard Kristensen var på valg. 

Henrik Thode, Susanne Friland Jensen samt Lars Pilgaard Kristensen ønskede at genopstille til be-

styrelsen. 

Jens Andersen fraflytter foreningen, hvorfor han udtrådte af bestyrelsen. 

Derudover opstillede Søren Lykke Larsen og Nicolai Hoxer Larsen. 

 

Ved afstemning blev Henning Thode valgt som formand for en 2-årig periode, Susanne Friland Jen-

sen og Søren Lykke Larsen som bestyrelsesmedlemmer for en 2-årig periode og Nicolai Hoxer Lar-

sen for en 1-årig periode. 

Lars Pilgaard Kristensen blev valgt som suppleant til bestyrelsen for en 1-årig periode. 

 

Bestyrelse består herefter af følgende: 

Navn Post På valg 
Henning Thode Formand 2023 

Jeanne Hartvig Bestyrelsesmedlem 2022 

Susanne Friland Jensen Bestyrelsesmedlem 2023 

Søren Lykke Larsen Bestyrelsesmedlem 2023 

Nicolai Hoxer Larsen Bestyrelsesmedlem 2022 

Lars Pilgaard Kristensen Suppleant 2022 
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Ifølge foreningens vedtægter § 29, stk. 1 konstituerer bestyrelsen sig selv med næstfor-

mand og en sekretær. 

 

 

Vedr. Dagsordenens pkt. 7 - Valg af administrator og revisor 

Som administrator blev Sven Westergaards Ejendomsadministration A/S genvalgt. 

Som revisor blev Albjerg genvalgt. 

 

 

Vedr. Dagsordenens pkt. 8 - Eventuelt 

En andelshaver udtrykte utilfredshed over at generalforsamlingen blev afholdt som en lukket gene-

ralforsamling. Bestyrelsen tog dette til efterretning. 

 

 

 

København, den 9. marts 2021 

Nærværende referat er underskrevet med NemID via det digitale underskriftssystem Penneo 

af dirigenten og bestyrelsen. Underskrifterne fremgår af næste side. 
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 

dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 

det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 

certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 

denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt

Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-

vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet 

er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske signeringsbeviser indle-

jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende websted: 

https://penneo.com/validate

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift

Soffi Sesse Xenia Bonde
Dirigent

På vegne af: Sven Westergaards Ejendomsadministratio…

Serienummer: CVR:26112702-RID:31409127

IP: 185.157.xxx.xxx

2021-03-10 09:58:22Z

Henning Thode
Bestyrelsesformand

På vegne af: A/B Ølstykke Ny Andelsboligforening

Serienummer: PID:9208-2002-2-970504454758

IP: 212.237.xxx.xxx

2021-03-10 10:56:49Z

Søren Lykke Larsen
Bestyrelsesmedlem

På vegne af: A/B Ølstykke Ny Andelsboligforening

Serienummer: PID:9208-2002-2-221817538453

IP: 128.77.xxx.xxx

2021-03-10 13:23:48Z

Nicolai Hoxer Larsen
Bestyrelsesmedlem

På vegne af: A/B Ølstykke Ny Andelsboligforening

Serienummer: PID:9208-2002-2-973717522748

IP: 212.98.xxx.xxx

2021-03-12 08:09:07Z

Jeanne Daisy Hartvig
Bestyrelsesmedlem

På vegne af: A/B Ølstykke Ny Andelsboligforening

Serienummer: PID:9208-2002-2-494576142051

IP: 83.94.xxx.xxx

2021-03-12 11:40:41Z

Susanne Friland Jensen
Bestyrelsesmedlem

På vegne af: A/B Ølstykke Ny Andelsboligforening

Serienummer: PID:9208-2002-2-700714978500

IP: 87.52.xxx.xxx

2021-03-12 21:20:43Z
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